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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergsgruvan Storre 39

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2003 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-14
och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gert Herbert Borjesson Ledamot
Hans Mikael Dahlqvist Ledamot
Mats Freij Ledamot
Stina Héglund Ledamot
Tobias Karlsson Ledamot
Fredrik Andersson Suppleant
Anna de Verdier Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan Eriksson Ordinarie Intern

Valberedning

Henrik Ageus
Hans Sibring Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bergsgruvan Stérre 39 2003 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 881 m2, varav 3 881 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
10 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum
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Teknisk status

Brf Bergsgruvan Stérre 39
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2003 och stréacker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering tvattstugor 2017 Ytskikt+armaturer+toalett
Byte av golvbrunnar 2017 Tvattstugor

Installation digital_TV 2017 ComHem

Nya takvdarmekablar 2016

Renovering av hiss 2016 Hbégbergsgatan 76a
Malning entréer 2015

Fasadrenovering 2015 Fasad mot Hogbergsgatan
Nytt cykelférrad 2015

Malning kallarutrymme 2015

Spolning kdks- o avloppsstammar 2013 Avser lagenheter
Balkongbyggnation 2012 Vagghangda balkonger innergard
Installation av bredband 2012

Installation av snorasskydd pa tak 2011

OVK 2011

Byte av undercentral 2010

Golwvard, trapphus 2009 Angtvatt,polering

Byte av torkutrustning 2009 Torktumlare+torkskap
Fonsterrenovering 2007 Maélning, byte av fonsterbleck mm
Takterasser 2005

Stamspolning 2004

Ventilationssystem 1999

Nyinstallation hiss 1986

Elstambyte 1986

Rérstambyte 1986

Nya balkonger 1986

Omlaggning av tak 1986

Omputsning av fasad 1986

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhallsplan 2017/2022 Separat dokument

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning
Bredband

Fjarrvarme

DigitalTV

El

Egen regi

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Blessings

Ownit

Fortum

ComHem

Ellevio
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 621 968 699
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1919 312 1927 538
Finansiella intakter 569 872
Minskning kortfristiga fordringar 19 503 0
Okning av kortfristiga skulder 424 937 9799
2 364 321 1938 209
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1605 572 1864 275
Finansiella kostnader 128 124 131175
Okning av kortfristiga fordringar 0 33838
Minskning av langfristiga skulder 132 000 132 000
1 865 696 2161288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1244 245 745 621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 498 624 -223 079

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer o
6% Avskriv-  kostnader 7% Periodiskt
ningar 6% underhall
14% 1%
. Taxebundna
Ovrig drift kostnader
28% 31%
Arsavgifter avgift
94% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Renovering av tvattstugor samt toalett.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 476 476 501 501
Hyror/m2 hyresrattsyta 1152 1152 1143 1133
Lan/m2 bostadsrattsyta 4766 4801 4 836 4 496
Elkostnad/m?2 totalyta 17 17 20 16
Varmekostnad/m? totalyta 109 108 108 90
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 14 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 34 47 86
Soliditet (%) 75 75 75 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -90 -344 -1 591 192
Nettoomsattning (tkr) 1915 1916 2 009 2 008

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 881 m2 bostader.

Sida 5 av 15



Forandringar eget kapital

Brf Bergsgruvan Stérre 39

Disposition av
féregdende
ars resultat

716411-7330

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 832 000 0 0 56 832 000
Upplatelseavgifter 1403 700 0 0 1403 700
Fond for yttre underhall 309 000 309 000 -309 000 309 000
S:a bundet eget kapital 58 544 700 309 000 -309 000 58 544 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 861 684 -309 000 -34 663 -2 518 021
Arets resultat -90 438 -90 438 343 663 -343 663
S:a ansamlad forlust -2 952 122 -399 438 309 000 -2 861684
S:a eget kapital 55 592 578 -90 438 0 55 683 016
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -90 438
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 552 684
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -309 000
summa balanserat resultat -2 952 122
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 214 760
att i ny rdkning 6verfors -2 737 362

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Bergsgruvan Stérre 39
716411-7330

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1915404 1916 161
Ovriga rorelseintakter Not 3 3908 11377
Summa rorelseintakter 1919 312 1927 538
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1273727 -1 660 795
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 037 -128 920
Personalkostnader Not 6 -180 808 -74 560
Avskrivning av materiella Not 7 -276 623 -276 623
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1882 195 -2 140 898
RORELSERESULTAT 37 117 -213 360
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 569 872
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 124 -131 175
Summa finansiella poster -127 555 -130 303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -90 438 -343 663
ARETS RESULTAT -90 438 -343 663
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 72 927 927 73 204 550

Summa materiella anlaggningstillgangar 72 927 927 73 204 550

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 927 927 73 204 550

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 931 16 724

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1016 408 824 777

Summa kortfristiga fordringar 1036 339 841 501

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 231 810 231810
231 810 231810

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 297 528 13244

Summa kassa och bank 297 528 13 244

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1565 677 1086 555

SUMMA TILLGANGAR 74 493 604 74 291 105
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 235 700 58 235 700
Fond for yttre underhall Not 11 309 000 309 000
Summa bundet eget kapital 58 544 700 58 544 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 861 684 -2518 021
Arets resultat -90 438 -343 663
Summa fritt eget kapital -2 952 122 -2 861684
SUMMA EGET KAPITAL 55 592 578 55683 016
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 882 360 18 014 360
Summa langfristiga skulder 17 882 360 18 014 360
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 132 000 132 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 206 924 122 674
Skatteskulder 105 903 102 951
Ovriga skulder 289 300 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 284 539 236 104
intakter

Summa kortfristiga skulder 1018 666 593 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 493 604 74 291 105
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200ar 200ar
Fonster 25ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1797 625 1798 376
Hyror bostader 116 397 116 397
Kabel-TV intakter 1368 1368
Oresutjamning 14 20
1915 404 1916 161
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 3906 5040
Ovriga intakter 2 6 337
3908 11 377
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 3125 0
Stadning entreprenad 47 625 49 140
Mattvatt/Hyrmattor 15514 15150
Sotning 0 2 063
Hissbesiktning 1985 4 402
Myndighetstillsyn 7215 0
Gemensamma utrymmen 0 2 863
Gard 8 197 4451
Serviceavtal 7 376 8125
Teleport/hissanlaggning 750 0
91 787 86 194
Reparationer
Hyreslagenheter 0 2313
Tvattstuga 17 391 8480
Entré/trapphus 24 663 27 309
Las 231 0
WS 11738 25942
Varmeanlaggning/undercentral 1915 15 286
Hiss 12 769 19576
Tak 0 10 750
Fonster 0 2 888
Skador/klotter/skadegdrelse 65 925 5250
134 632 117 794
Periodiskt underhall
Byggnad 197 060 0
Sophantering/atervinning 0 26 400
Varmeanlaggning 17 700 0
Elinstallationer 0 146 250
Hiss 0 473 751
214 760 646 401
Taxebundna kostnader
El 64 528 65 844
Varme 422 661 417 850
Vatten 63 528 60 399
Sophamtning/renhalining 68 691 61659
Grovsopor 11 940 8915
631 348 614 667
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 262 26 916
Kabel-TV 60 857 58 682
Bredband 58 165 58 153
147 284 143 751
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 915 51988
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1273727 1660 795
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4517 3012
Inkassering avgift/hyra 0 238
Hyresforluster 0 1
Foreningskostnader 11 363 5909
Styrelseomkostnader 3700 4626
Fritids- och trivselkostnader 13413 0
Forvaltningsarvode 83 356 81120
Administration 9528 5586
Korttidsinventarier 0 20 864
Konsultarvode 20 000 2 405
Bostadsratterna Sverige Ek For 5160 5160
151 037 128 920
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 256 60 000
Loéner 51 000 0
Sociala kostnader 39 552 14 560
180 808 74 560
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 255 957 255 957
Forbattringar 20 666 20 666
276 623 276 623
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 007 326 77 007 326
Utgaende anskaffningsvarde 77 007 326 77 007 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3802 776 -3526 153
Arets avskrivningar enligt plan -276 623 -276 623
Utgaende avskrivning enligt plan -4 079 399 -3 802776
Planenligt restvarde vid arets slut 72 927 927 73 204 550
| restvardet vid drets slut ingar mark med 25 214 000 25214 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
103 000 000 103 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 103 000 000 103 000 000
103 000 000 103 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 69 691 68 868
Klientmedel hos SBC 946 717 732 377
Fordringar 0 23533
1016 408 824 777
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Placeringsfond SEB 0 231810 0 231810
likviditetsfond
231 810 0 231 810
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 309 000 1 066 689
Reservering enligt stadgar 309 000 309 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -309 000 -1 066 689
Vid arets slut 309 000 309 000
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,770 % 6 640 000 6 680 000 Rorligt
SEB 0,770 % 5410 000 5450 000 Rorligt
SEB 0,770 % 4 494 360 4 534 360 Rorligt
SEB 0,660 % 1470 000 1482 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 18 014 360 18 146 360
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -132 000 -132 000
17 882 360 18 014 360
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 350 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 24 879 000 24 879 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 51 000 0
Arvoden 60 000 76 500
Sociala avgifter 34 876 24 036
Ranta 7 997 3433
Avgifter och hyror 130 666 132 135
284 539 236 104
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av lassystem. Byggnation av fonsterdorrar.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den (/ / L/ 2018
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Gert Herbért Borjesson
Ledamot
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Mats Freij
Ledamot

Tobias Karlsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ]0 / ""i
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Jan Eriksson
Intern revisor
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ikael Dafquist

ledamot
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Stina Hoglund
Ledamot

2018

Sida 15 av 15



Revisionsberittelse 2017

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Bergsgruvan Storre 39

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen i Bostadsforeningen Bergsgruvan Storre
39 for rdkenskapséret 2017-01-01 -2017-12-31. Det &r styrelsens som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
genomf0rt revisionen for att i rimlig grad forsékra att arsredovisningen inte innehaller
véisentliga fel och brister. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for
betydande belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér dven
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vésentliga atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstryker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 10 april 2018

LS

S

an Eriksson
Foreningens revisor




